A) Zeichenerklidrung flir die Festsetzungen

Die Anzahl der Wohneinheiten beinhaltet auch Wohneinheiten, die
durch einen Dachgeschofausbau méglich werden.

Gartenflachen:
Die nicht bebauten und nicht als Fahr- oder Gehweg benutzten Grund-

Verfahrensvermerke

Die Gemeinde Raisting erldpt aufgrund § 9 und § 10 des Baugesetzbuches

= - ; & : i \BauGB) , Art, 23 der Gemeinde - ordnung fir den Freistaat Bayern, Art. 91
sticksfldachen sind gartnerisch anzulegen und zu unterhalten. Pro 250 der Bayer. Bauordnung (BayBO) und der Verordnung uber die bauliche Nutzung
S renze des Geltungsbbreiches “creich sonstige Bauparzellen (B): m2? Grundsticksfldche ist mind. 1 heimischer, standorttypischer Laub- der Grundsticke (Baunutzungsverordnung) diesen Bebauungsplan als Satzung.
baum und je 50 m? Griinflache ein Strauch zu pflanzen.
a In allen vorhandenen oder zu errichtenden Gebauden auf sonstigen Die Anpflanzung von nicht standortgemédpen oder fremdartigen Gehdlzen a) Die vorg e, ",;gerWigugg gem. § 3 Abs. 1 BauGB wurde in Form
: 1= ey S im : ¢ : I T ' 1 n i i ller Art einer .. /¥ - ~.. durchgefuhrt. Dabei wurden die Ziele
h4[) Dorfgebiet (§ 5 BauNVO) Bauparzellen (B) durfen insgesamt nicht mehr als die nach Planzei wie z.B, Trauerfo;med.von Weide, Buche{ Ulme sowie Zedern aller Art, - 4;?6 : I T
I“* chen festgesetzten Wohneinheiten errichtet werden. Zypressen und Thujen in Sdulenform sowie alle blauen Formen von g?ie?&ﬁ& ng dargelegf und es bestand Gelegenheit zur Anhorung und Er

Bereich der Althofstelle

Die Anzahl der Wohneinheiten beinhaltet auch Wohneinheiten, die
durch einen Dachgeschofausbau moglich werden.

Tannen und Fichten sind aus Grinden des Orts- und Landschaftsbildes
nicht zuldssig.
Die Anpflanzung von Obstbdumen und Beerenstréduchern sowie Ziergehdl-

b) Diﬁ Trager Offentlicher Belange wurden mit Anschreiben vom
: ;ﬁy,%iwﬁggg. gem. § 4 BauGB am Aufstellungsverfahren beteiligt.

hrens- und Formvorschriften:

] =
;. {" zen fir die Gartengestaltung wird von den Festsetzungen des Bebau- c) Der Entwurf des Bebauungspl s, wurde miFé%?rnggg zfdung
| ] { Sonstige freie Bauparzellen (Bauliicken) und mit Wohn- Gestalterische Festsetzungen ungsplanes nicht beschrankt. Die Einhaltung der gesetzlichen Grenz- gem. §,3 Abs. 2 BauGB Vﬁg%f2f€¢tgf£“ ?%Sh- ; fé§ in
R B gebduden bebaute Grundstiicke. abstdnde nach dem Bayer. Nachbarrecht (AGBGB) ist bei allen Gehélz- A BB N, o s SHLIICH BuSuRIGgL .
L_L__J 641 | Die Wohneinheiten werden bezogen auf die Grundstucks- a) Baukorpergrundform: pflanzungen zu beachten. d) Die Gemeinde Raisting hat mit Beschluﬁ vom aﬂﬂf?ﬁ@%(f%lden Bebauungs-
54176 . 5 fldche inklusive Baubestand. Bei Um- bzw. Ersatzbaumafnahmen im Bereich der (ehem.) Hofstelle plan gem. § 10 BauGB als Satzung beschlossen.
e I T A L ist die Grundform des Bestandes (Einfirsthof, Winkelhof etc.) zu 1)  Erhaltenswerter Baumbestand: e) Anzeigeverfahren:
j:r R Restgrundstiick ohne Althofstelle (A) erhalten. Die Proportionen sind beizubehalten, Fiir alle Gebdude im Alle Laubbaume mit einem Stammdurchmesser von Uber 30 cm (gemessen , , o Vi
i | Geltungsbereich gilt grundsdtzlich: Die Traufseite des Gebdudes muB 1 m ber Geldnde) sind grundsdtzlich zu erhalten. Bei Bauplénen agilgg?ﬁfgg gglgﬂ wggdegmig 2g2reibgn ggm ‘4$Q°"ﬂji dgm Lgndéatsamt
:‘ o mind. 1/5 langer sein als die Giebelbreite. ist auf diesen Baumbestand Riicksicht zu nehmen. Stamm, Wurzelwerk hat ol . QUL ange- zelgt. Pas Lancratsamt
Lol g o5 oA S Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung : ggguﬁzzﬁkronen sind bei Bauarbeiten durch geeignete Mafnahmen zu St—na
. £ - Dachform 1 . i 3 5 7
*—-T % & L Bei Um- cder Ersatzbaumafnahmen im Bereich der (ehem.) Hofstelle ist S :ag?nQSPI andert in
—— i 5 2 Anzahl der maximal zuldssigen Wohneinheiten, hier ile Dachform und Neigung des Bestandes beizubehalten. Als Dachform <) Bodenvgrsiege}ung: ] : _ ) ) . 6”755 1995 ) y
ol 277 zweli fur alle Haupt- und Nebengebaude wird Satteldach festgesetzt_ Die Befestlgte Flachen fiur Zufahrten, Stellplatze etc., sind auf das Tlt Schreiben Vomh...'. 'h .%rklart' daB keine Ver-
_ﬁ_g“mf Dachneigung von Neubauten ist auf die bestehende Nachbarbebauung unbedingt notwendige Map zu reduzieren. Die Oberfldche ist wasser- NIREREND. Vi RSCETAvOISCHLLLTIN. WaX LEngnn.
Baudenkmal, bei Baumafnahmen sind die Denkmalschutz- abzustimmen. Dabei sind entweder flachgeneigte Satteldicher mit durchlassig (z.B. Rasengittersteine, Rasenfugenpflaster, Verbund- = mit-Sehreibervom—rrr—rr—rr T 2 Gen i Bweis
I = . \ - <<] [::] behdrden zu beteiligen Neigung von 24 - 27° oder steilere Sattelddcher mit Neigung von 35 - pflasterung oder Kiesaufschittung) auszubilden. . zugestimmt : dérat durch Be- -
T ‘ 5t S 45° zu verwenden. ellheim'SChOrlgau
o MargarethaY Flache fur Gemeinbedarf : ZAGRE: .__Abstellen i . . 5 : : ROLAMRIN QR £« 3%5 500 cn vl - . ) e A MecirTT L&Ckér, er' Rat
ML 0 f\{ﬂnhe (Kitche ) Gebiudehdhe: Lager fur schrott, Abfalle sowilie Autowrackplatze und ahnlich wirken- B ~;$; -
_ g - Die Gebaudehéhe flir alle Hauptgebdude wird auf max. II VollgeschoRe de Lagerflachen sind unzuldssig. Der Bgbauupgsplan, nit der BegrindUfistde am f??@.f??tf? durch
S .wnﬁjta N mit Dachgeschofausbau (falls baurechtlich méglich) beschrdnkt. Ein Die Aufstellung von Wellblechgaragen und die Anordnung von Stell- .,5y§443 ﬂzgékzqég;fi.... gem. § 12 BauGB bekanntgemacht und ist
G Kniestock Uber dem II. Vollgeschof ist unzuldssig. platzen flr Wohnwagen und Boote sowie oberirdische Lagerbehilter fiir ;%75; E?gg%g;ﬁfgéfgitgﬁﬁaggeést zu den Ublichen Birostunden zu jeder-
flussige oder gasformige Stoffe im Freien ist im Geltungsbereich Auflagen und Hinweise des Landratsamtes nach e) sind in der
3 Fassadengestaltung: nicht zulassig. Tanks fiir flissige Stoffe sind nur unterirdisch rliegenden Planfassung eingearbeitet.
Loggien sind grundsatzlich unzuldssig. Ausnahmsweise sind symetri- zulassig. Siegel
sche Giebellauben im Bereich des holzvermantelten Giebeldreiecks . v
B) Zeichenerklarung fiir die Hinweise zuldssig. m Vorhdusl, Eingangsiberdachung: ~~7e;52§ Raisting, £?
Fassaden sind zu verputzen und in lichten Farbténen - nicht reinweif Angebaute Vorhdusl sind unzuldssig, wenn sie sich nicht harmenisct wn 24 "/55 LT
- zu streichen. Fassadenverkleidungen sind nur als Holzmantel in die Gesamtgestaltung einfiigen. Pir Hauseingangsiberdachungen sind b el b
e TR bestehende Flurstiicksgrenzen zuldssi nur handwerklich gefertigte Einzelanlagen gestattet und kein ndu-
ar

Leichen -
halle

] E;M

bestehendes Wohn- und Nebengebdude mit Hausnummer

(X}

Joo Flursticksnummer

Bei Um- oder Ersatzbauten von (Alt)-Hofstellen ist das &aufere
Erscheinungsbild eines landw. Anwesens insoweit zu erhalten bzw.
wiederherzustellen, daB eine optische Gliederung in Wohnteil und
{(ehem.) Tennenteil ablesbar bleibt. Das heift, zwischen 50 und 75 %
des Obergeschosses missen traufseitig mit einem Holzmantel verklei-
det werden. Das Obergeschof der Giebelseite mit Giebeldreieck der
ehem, Tennenseite ist ebenfalls mit einem Holzmantel zu verkleiden.
Fassaden sind grundsdtzlich als Lochfassaden mit Holzfenstern aus-
zufihren. Alle Aufentiren sind ebenfalls als Holztliren herzustellen.
Tir-Fenster Kombinationen ohne mind. 0,50 m 2Zwischenpfeiler sind un-
zulassig:

Fensteroffnungen liber 1 m2 (Rohbaulichtmaf) sind durch mind. 1
Mittelsprofe zu gliedern. Es sind nur hochformatige Fensterdffnungen
zulasssig. Flur die Fenster- und Fenstertiren iiber 1 m2 in verputzten
Mauerfldchen von (ehem.) Hofstellen werden Holzklappldden zwingend

striemapig vorgefertigten Bausdtze. Die Verwendung von f
transparenten Kunststoffplatten sowie Leichtmetallkonstruk
wird untersagt. Fir Eingangsiiberdachungen/Vorhdusl sind traditione]
le Baustoffe wie verputztes Mauerwerk, Massivholz, farbloses Glas,
Dachplatten etc. zu verwenden. Kleinere Bauteile sind ausnahmsweize

auch mit Kupferbedachungen zuldssig. Betonkragplatten und Glasbau-
steine sind nicht gestattet,

Eir :v:_e:zun?.von Verfahrens- und Formvorschriften - so die Vorschriften
uber die Beteiligung der Burger und der Trager Offentlicher Belange, die
Vorschriften uber die Begriin ugg zum Bebauungsplan sowie die Vorschriften
ch der.Besch;quasspng uber den Bebauungsplan und des Genehmigungs-
fahrens - ist unbeachtlich, wenn sie nicht Innerhalb eines Jahres seit
sexanntmachung des Bebauungsplanes schriftlich gegeniber der Gemeinde gel-
tend gemacht worden ist. .

Mange. der Abwagung, 1im Zuge der von der Gemeinde gem. § 1 Abs. 6 BauGB
VO ehmenden gerechten Abwdgung der offentlichen und privaten Belange
gegeneinander und untereinander, sind unbeachtlich, wenn sie nicht inner-
ha.D von sieben Jahren seit Bekanntmachung des Bebauungsplanes schriftlich
egenuber der Gemeinde geltend gemacht worden sind.

t

pDer Sachverhalt der die Verletzung oder den Mangel begriinden soll, ist da-
beli darzulegen.
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g B=L C) Festsetzungen durch Text n) Gebaudesockel: . _ : Q&J‘(ﬂx
3 686 Gebaudesockel sind méglichst niedrig und dezent als Putzsockel zu E | NFACH ER ,
| \ ' gestalten und farblich von der Hausfassade nicht abzusetzen.
. . ‘. 1. Art der Nutzung Verkleidungen von Gebadudesockeln, Hauseingédngen, Schaufenstern etc.
: = h:: - . . . . . .
] sowie Einfassungen derselben mit Klinkerriemchen, Mosaiksteinen, B UNGSP N
22 Der Geltungsbereich des Gesamtbebauungsplanes wird als Dorfgeb.e: Flieﬁgn etc. sind unzulassig. : alith : EBAU LA
. 35 gem. § 5 BauNVO festgesetzt. Hauselngatgsst:fen, Terrassenflachen e;c. sind mlt'ungla31e::en rau-
gy sl Vergnigungsstatten werden nicht zugelassen hen Materialien zu belegen bzw. zu errichten (Tonziegel, Spaltplat-
\ 1 Beherbergungsbetriebe sind im :-e‘:':r.;s‘:,ere.c* nur ausnahmsw ssig ten, Granit, Naturstein, Holz, Betonstein) und im Farbton auf Fassa- \ n Ex E M P LA R DER
| \ h de/Dach abzustimmen. Kinstlich gefarbte Produkte sind unzuldssig. ITTLERER T E' L
2. Ma® der Nutz . . REGIERUNG VCN OBERBAYERN
2 ajd r Nutzung -
o) Antennen, Solaranlagen: Saq 801 - Planzentrale -
e Das Map der Nutzung wird unter Berilicksichtigung der Bezugsgrd Grund Auf Mehrfamilienhdusern ist nur eine Gemeinschaftsantennenanlage zu- -
stiicksflache und Hz'"\asse (s. Begriindung) g-’:"‘} 2 & bes:;:_,__ ldssig. Satellitenanlagen sind auf der Dachfldche so anzuordnen, daB GEME'NDE RA‘ST'NG
. sie von der Offentlichen Verkehrsflache méglichst nicht einsehbar -
Sportheim 2a. Anzahl der Wohneinheiten sind. ‘ ‘ ‘ ' - i
i Sclaranlagen (Kollektor) sind nur in einer zusammenhdngenden Flache .
Aus besonderen stiédtebaulicRen Griinden wird die Anzahl e zuldssig. Kollektorflachen sind méglichst hohengleich in die Dach- LANDKRE‘ S WE I I_HE'M R SCHONGAU
i :-“ ‘u n - - tea -~ u. Al & o-‘\- n— A.: el ‘-- -:-,:‘ F ¥ = N =
in Gebduden fur den Bereich der Althofstelle (A) und i flache zu integrieren.
stiick (R) sowie freie Parzellen/wWohnbaubestand (B) fe =
Bei Grundsticksteilungungen und Grundstucksverschmelzungen sind die Wochn- 2 D) Hinweise: .
einheiten im Verhdltnis der Teilfldchen aufzuteilen. & - PLANUNGSSTAND @ ENTWURF
ler hocl 4ss1i Wohneinheiten sind rienwohnungen . Fur die Neuerrichtung von Wohneinheiten missen die nachfolgenden -
In der Anzahl der hdochstzuldssigen Wohneinheiten sind Ferienwohnungen 7 C L FACHBE HORDENBE TEILIGUNG
enthalten Bedingungen erfiillbar sein: : _ e
Gt Gemeinde Raisting o
Die Anzahl der zuldssigen Wohneinheiten im Geltungsbereich wird wie folgt 1. Das Baugrundstiick muf in ausreichender Breite an eine dffentliche il 1995 ® OFFENTLICHE AUSLEGUNG
beschrankt: - Verkehrsflache angrenzen. Die 6ffentliche Verkehrsfldache muf die fur 1 ﬂ.APﬂ
-k . - JE" . } . . + 4 » . = ] - A "“ E
i e Zrrichtung von dlehE?chl%‘eBt{.ng no\,windllcge Brelge aufw?llsen. )(2ufahrtsmog11c...<e-t: Bl i b ® GENEHMIGUNGSVERFAHREN
Bereich Althofstelle (A): Hin uldssig. Vergni- auc ur Mobelwagen, Tankwagen, Feuerwehr etc.).
gun Sen ; ) ! . ot :
a) Bei Umbau, Anbau, Ersatzbau von (ehem.) landw. Wirtschaftsstellen, = PREERE] WiSH ik 2. Die Wasserversorgung mup in ausreichender Menge und Qualitdt gesi- ® ENDFASSUNGEN
sog. Althofstellen (A) wird die Anzahl der zulassigen Wohneinheiten s chert sein. Auch die Loschwasserversorgung muf in zumutbarer Nahe
je Flurstick auf max. 4 WE bzw. den fur A in der Planzeichnung fest- o e flachen bis max durch Hydranten, Gewasser etc. moglich sein.
r gesetzten Wert (inkl. Dachgeschofausbau) beschrankt. e e R sseneinteilung ) _ g ; =3 s s Lg
Als Althofstelle gilt das zusammenhédngende Hauptgebdude mit Wohnteil : Fet sind mit 3. Eine ordnungsgemaje Abwasserbeseitigungsmoglichkeit muf vorhanden
] der Hofstelle, Stall und Tenne. Untergeordnete Anbauten wie z.B. o 50 cm Sockelhdhe sein (Kanalanschluf bzw. Versickerungs- oder Verrieselungsmég-
Schuppen, Garagen, Milchkammern, Silos, Remisen, Holzlegen, Klein- :;_ lichkeit).
tierstdlle etc. zdhlen nicht zur Hauptbaumasse der Wirtschaftsstelle At T e e e . £ o =y oy =
3 und besitzen keinen Anspruch auf Ausbau zu Wohnnutzung I Al T Y = 4, Sonstige gesetzliche Bauvorschriften diirfen dem Bauvorhaben nicht
R RS e B s i i e LAl ind., ein Mauverpfeiler wvon 0,30 m 2 2 LAl L
5 Dl A Aerent SRR S aiaw entgegen stehen (Abstandsfldchen, Brandschutz, Immissionsschutz, Na-
o s . S . e 8 . ~r S&in. > Il Ci 1RG4 CeZell. aAUSZUIIIUL! —=cur Qder i H ) . S
¢ b) Die Anzahl der Wohneinheiten beinhaltet auch Wohneinheiten, die Bl ink I iehtraklamas nd unzulissig. Fremdproduktwerbung 1St nichs turschutz, Denkmalschutz, Leitungsrechte usw.).
i - - ¥, o aaadfh s sl Ll TA LGS S - -_—dod - - & Tl g - N -
o> durch einen Dachgeschofausbau moglich werden. Lo - nrichtungen iber der Bristungshéhe der Oberge- . . : ; e :
2 ' ﬁa?‘?“"' EE R MR é i il P e e < L Stehen rechtliche Belange wie § 30 Abs. 2 und § 34 (Einfiigungsgebot)
schof-Fenster sind grundsatzlich unzulassig . : - = ; i
wh Bereich Restgrundstiick (R): i R i e i = i i.V. mit § 15 BauNVO (Ricksichtnahmegebot) dagegen, so kann die
951/2 max. zulassige Zahl der Wohneinheiten ebenfalls nicht ausgeschopft
951 952 a) In allen vorhandenen oder zu errichtenden Gebauden auf dem Rest- . ani Bzw. Hofzufahrten sind in siner Tiefe wvon werden,
grundstick (R) diirfen insgesamt nicht mehr als die nach Planzeichen um von einer Sinzaunung freizuhalten.
festgesetzten Wohneinheiten errichtet werden. uf max. 1,25 m beschrankt. Zs sind strafenseitig
i - " im Bereich von Hausgarten ausnahmsweise auch
b) Die zuldssigen Wohneinheiten auf dem Restgrundstuc}_c (R) konngn ganz lder in handwerklicher Qualitdt zulissig. PLANFERTIGER:
3 - . - - - ~Aan N A A IS P 5 AT o s e
St gl reio gt e M . e o ce oder breite aretter souie geschiossens Mauern KREISPLANUNGSSTELLE
ST UnEs bue SRR ; : . c tlang der StraBenfront werden i
Wohnungen bebaut werden. rrohmatten, Kunststoffplatten Lpthlr%?éggs'?gg WEILHEIM-SCHONGAU PLANFASSUNG
Maximal sind im Bereich A nur 6 Wohneinheiten zulassig. g der Sichtdreiscke ist zu 9 SERRD |
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